Spolecenstvi viastnikd jednotek Petrzilkova €.p. 2704,2705,2706,2707
se sidlem Petrzilkova 2704/34, Stodulky, 158 00 Praha 5, 1C29052351 vydava tento

DOMOVNI RAD

Preambule

Domovni fad upravuje podminky a zplUsob uzivani domu, bytd, nebytovych prostor a spolecnych
¢asti doml v Praze 5, Stodulky, Petrzilkova 2704/34, 2704/36, 2705/32. 2706/30 a 2707/38.
Smyslem tohoto domovniho fadu je udrzovat majetek vlastnika objektu trvale v dobrém stavu a
vytvaret vzajemné ohleduplnym chovanim dobré podminky pro bydleni vSech majiteli bytovych a
nebytovych jednotek, pro které je zavazny.

ClL1
Zakladni ustanoveni
Domovni fad vydava SVJ a zmény v ném je opravnéno provadét pouze SVJ.

2. Domovni fad je zavazny pro v3echny vlastniky, spoluvlastniky, najemce, podnajemce a
navstévniky bytovych a nebytovych jednotek v obytném arealu. VSechny tyto osoby jsou
povinny se Fidit také pozarnimi poplachovymi smérnicemi a tabulkami umisténymi na
domovnich nasténkach a v jednotlivych sekcich domu.

3. Domovni fad bude zvefejnén na misté, které je volné pfistupné vSem uzivatellm budovy
(domovni nasténky).

4. Pokud se dale hovofi o fadu, ma se na mysli tento Domovni fad.

CL
Spolecéné prostory v obytné €asti budovy

1. Spolecné prostory v obytné &asti budovy jsou vymezeny v aktualnim znéni prohlaseni
vlastnika. Neoddélitelné knim patfi v3echny konstrukéni nalezitosti, uvedené
v dokumentaci skute¢ného provedeni stavby, ktera je svéfena do péce Spravce budovy.
2. VSechny spole¢né prostory obytné €asti budovy maji pravo uzivat a povinnost podilet se
na jejich spravé, opravach a udrzbé vSichni vlastnici z titulu svého spoluvlastnického
prava a uzivat je k uc€elu, ke kterému jsou urceny.
CLm
Spole¢né prostory v podzemni hromadné garazi
V budovach na dudrovni 1.PP je zfizena podzemni hromadna gardz. K jednotlivym
garazovym stanim je zfizeno uzivaci pravo kupni smlouvou a Provozni rad hromadné

garaze je uveden v Cl. V tohoto Domovniho Fadu.

CLIv

Prava a povinnosti vlastnikt jednotek
1. Vlastnik jednotky ma pravo zejména:

e podilet se stanovenym zpusobem na rozhodovani shromazdéni, vcetné zlepSeni
formulace Domovniho fadu a jeho dopadu na kvalitu uzivani budovy
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obdrzet vyuctovani pfispévkl na vydaje spojené se spravou budovy a zaloh na Ghradu
sluzeb, které byly spole€enstvi poskytnuty, spoluuzivat spole¢né prostory budovy,
které jsou spole¢né vSem vlastnikim jednotek v budové

2. Vlastnik jednotky ma povinnost zejména:

oznamit bez zbyte€ného odkladu spravci budovy(dale Spravce) jakékoliv vady Cci
poskozeni vzniklé na spoleénych &astech budovy

dodrzovat zasady, uvedené v ,Navodu na uzivani bytovych a spoleénych prostor,
prfedanych pfi pfejimce bytu

umoznit po pfedchozi dohodé vstup do jednotky osobam, povéfenym kontrolou Ci
provadénim oprav na zafizenich budovy nebo pro kontrolu funkci a odelty méficich
pristrojl

odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo
spoleénych ¢astech domu zpUsobil vlastnik jednotky nebo ti, kdo s nim jednotku
uzivaji, najemnici ¢i podndjemnici, pfislusnici jejich domacnosti nebo navstévy a
dodavatelé sluzeb uzivatelu jednotek

udrzovat volné unikové cesty a volny pfistup k nouzovym vychoddm, neskladovat Ci
neodkladat ve spoleénych prostorach zadné pfedméty

smeti a odpadky ukladat pouze do nadob na smésny odpad umisténych na mistech
k tomu uréenych a takovym zpusobem, aby byla v prostoru zaji§téna co nejvétsi Cistota

papir, sklo, plasty, napojové kartony a bioodpad odkladat do kontejnerti na tfidény
odpad a vzadném pfipadé do téchto kontejnerli, které poskytuje obec zdarma,
nevhazovat smésny odpad

neskladovat v budové nebezpeéné predméty C&i latky, které mohou ohrozit Zivotni
prostfedi, zejména pak ty, o nichZ Ize pfedpokladat, Ze mohou budovu poskodit (napf.
benzin, vybusniny, kyseliny i hydroxidy apod.)

uzivat sklepy tak, aby se (hlavné pfi skladovani potravin) zamezilo vyskytu hlodavcl a
hmyzu

nezatéZovat nadmérnym hlukem ostatni spoluvlastniky a od 22:00 hod. do 7:00 hod.
zachovavat v domé Kklid; stavebni a ostatni hlukové zatéZujici upravy jednotek
provadét pouze ve vSedni dny vdobé od 7:00 do 18:00; uzivatelé jednotek jsou
odpovédni i za hluk, ktery mohou zpusobovat s nimi zZijici zvifata a dle okolnosti tomu
zabranit

mit na paméti, Ze klice od prostor, kde jsou umistény uzavéry vody a hlavni vypinac
elektrického proudu, jsou ulozeny u Spravce

zelen a kvétiny péstované na oknech, terasach nebo balkonech &i lodziich upevnit a
zabezpedit tak, aby jejich nahodnym padem nedoslo ke Skodé na majetku SVJ nebo
zdravi lidi a nebyla nadmérné zatézovana stavebni konstrukce

fasada ani stavebni konstrukce nesmi byt narusena zadnou dodateCnou instalaci,
ktera by zménila jeji konstrukéni charakter nebo statické vlastnosti

dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu (zejména poCet osob, pouzivani vytahu
samostatné osobami starSimi 10 let), nepfetéZovat vytah, neotvirat dvefe vytahu pfed
uplnym zastavenim

dodrzovat zakaz manipulace s otevienym ohném a koureni ve vSech vnitrnich
spoleénych prostorach
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CLv
Provozni fad hromadné garaze

1. Podzemni hromadna garaz je urCena vyhradné pro osobni automobily a motocykly o
maximalni vySce 1,9 m a Sifce 2,2 m. Pfipadné nerespektovani tohoto omezeni mize mit
za nasledek poskozeni garazovych vrat a vzduchotechniky.

2. V objektu hromadné garaze je povolena maximalni rychlost vozidel 10 km/hod.

3. Pfijizdé v hromadné garazi jsou fidiCi vozidel povinni se fidit platnou vyhlaskou o
pravidlech silniéniho provozu (zejména dodrzovat prednost zprava) a respektovat
instalované vodorovné i svislé dopravni znaceni. Jizda v hromadné garazi je mozna
pouze s rozsvicenymi tlumenymi svétly. Vozidla jedouci po vnitini komunikaci maji
prednost pred vozidly vyjizdéjicimi z jednotlivych garazovych stani.

4. V garazovém prostoru je zakazano pouzivani zvukovych signald.

5. V prostoru hromadné garaze je z bezpecnostnich divodu limitovan pobyt osob maximalni
délkou 30 minut, delSi dobu Ize pfipustit pouze ve vyjime€nych pfipadech.

6. Garazoveé stani nelze vyuzivat jako skladisté, nesméji na ném byt odkladany soucasti
nebo pfislusenstvi vozidel, provozni kapaliny apod..

7. Skody na garazovanych vozidlech nejsou kryty pojisténim budovy. UzZivateltim
garazovych stani se doporucuje uzavfit havarijni pojisténi vozidel.

8. Do prostor podzemni hromadné garaze nesméji vjizdét vozidla na plynovy pohon.
1. UzZivatelé garazovych stani jsou povinni v prostorach hromadné garaze:

e neznediStovat prostor garaze pohonnymi hmotami, jinymi chemikaliemi nebo Spinou
odpadavajici z garazovanych vozu; v pfipadé, Zze se tak stane, neprodlené zajistit
uklid, pfipadné informovat Spravce, popft. Ostrahu

e neprovadeét jakékoliv opravy, myti a udrzbu vozidel

e parkovat jen na stanich, ktera jsou jim smluvné uréena a Ciselné oznacena, a to tak,
aby nebranila vjezdu a vyjezdu ostatnich uzivatelu

e garazoveé stani neopatfovat Zadnymi zabranami proti viezdu nebo vstupu

e nenechavat motory garazovanych voz( zapnuté déle nez po dobu nezbytné nutnou
k zajeti na ur€ené misto nebo k vyjeti ven

e neponechavat v garaZzovanych vozidlech doklady, cenné véci nebo zvifata

e strpét vstup a prlchod ostatnich viastnikG jednotek a tfetich osob vstupujicich do
téchto prostor za uCelem udrzby, kontroly a oprav zafizeni nalezejicich do vlastnictvi
vSech vlastnikl jednotek

e parkovat tak, aby nebyl omezen nebo vylou€en pfistup k témto zafizenim
e udrzovat priichodnost a prijezdnost manipulacnich cest

e zabranit vstupu nepovolanych osob do hromadné garaze

e Tidit se pokyny Spravce a Ostrahy

e dodrzovat zakaz manipulace s otevienym ohném a koureni
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CL VI
Drzeni a chov domacich zvirat

1. Vlastnik jednotky nese plnou zodpovédnost za domaci zvifata, drzena v jednotkach, a za
to, Ze zplisob chovu zvifat odpovida zasadam Domovniho fadu.

2. Vlastnik jednotky nese plnou zodpovédnost za dodrZzovani zasad Cistoty a hygieny
spojené s chovem domacich zvifat ve vSech spoleénych prostorach budov a venkovnich

prostorach.

3. Vlastnik jednotky je povinen dodrzovat obecna pravidla pfi venéeni domacich zvifat a
respektovat zakazy v zénach, oznacenych pfislusnymi tabulkami.

4. Chov a drzeni domacich zvifat v jednotkach podléha obecné zavaznym predpistiim a
vyhlaskam Magistratu hl. m. Prahy. Maijitelé jsou povinni se jimi fidit.
CL VIl
Navstévy

1. Vlastnik jednotky je zodpovédny za chovani osob, které jej v budové navstivi. Pro vztah
navstévnikl k majetku vlastnika objektu plati stejné zasady jako pro vlastniky jednotek.

2. Navstévy majiteld jednotek musi dodrzovat pravidla tohoto Domovniho Fadu .

ClL. v
Sprava budovy.

1. Spravu budov provadi na zakladé smluvniho vztahu s jejim majitelem povéfeny Spravce.
Kontaktni informace jsou vyvéSeny na domovnich nasténkach ve vdech v domech.

2. Povinnosti Spravce jsou podrobné specifikovany ve smlouvé pro spravu a ve vztahu
k udrzbé a provozu budov zahrnuji zejména:

e pravidelny uklid spole€nych prostor uvnitf i vné budovy
pravidelnou udrzbu zafizeni, ktera jsou pfedmétem uzivani ve spoleCnych prostorach
v€etné revizni Cinnosti

e evidenci vyfizovani oprav a udrzby

e administrativni a ucetni sluzby pro SVJ

Cl.Ix
Spolecné prostory — parkové plochy a komunikace
1. Parkové upravené venkovni plochy maji okrasny ucel. Majitelé jednotek jsou povinni
zabranit znecistovani téchto prostor rliznymi druhy odpadk(, papird, vykall od domacich
zvifat apod a dodrZovat pravidla uvedena na osazenych tabulkach.
2. Zelen — stromky, kefe, okrasné dfeviny ani travnaté plochy nesmi byt umysiné

poSkozovany a ni¢eny. Automobilova doprava v arealu se Fidi instalovanym dopravnim
znaCenim vc€etné dopravy v klidu — parkovanim dopravnich prostfedki na vymezenych

mistech.
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CL. X
Postup pfi poruseni Domovniho fadu

1. Dohledem nad dodrZzovanim Domovniho fadu je povéfen Spravce, jeho zaméstnanci a
zaméstnanci ostrahy objektu(dale Ostraha). Pokud dojde k porudeni povinnosti
stanovenych Domovnim fadem, Spravce nebo Ostraha osobné nebo pisemné upozorni
na toto poruseni osobu, ktera se zavadného jednani dopustila, a jedna-li se o najemce &i
podnajemce jednotky, pak i vlastnika pronajaté jednotky a vyzve tuto osobu (&i osoby),
pfipadné i dot¢eného vlastnika jednotky k odstranéni zavadného stavu.

2. Pokud nebude zavadny stav odstranén v pfiméfené lhaté uréené Spravcem, preda
Spravce celou zaleZitost spolu se struénou zpravou a pfipadnymi dukazy vyboru SVJ,
ktery rozhodne o daldim postupu. O obdrZzeni zminéné zpravy vyrozumi SVJ dotéeného
vlastnika jednotky a ulozi mu povinnost, aby se v pfiméfené Ihuaté vyjadfil ke
skute€nostem, které mu jsou kladeny za vinu. Povinnost vyrozumét dotéeného vlastnika a
vyZadat si jeho vyjadfeni odpada, pokud se tento postup jevi jako neuéelny (napf. pro
pasivitu pfi pfedchozim poruSeni Domovniho fadu).

3. Vybor SVJ nasledné v pfiméfené Ihuté rozhodne, zda bude splnéni povinnosti odstranit
zavadny stav vymahano soudni &i jinou cestou. O tomto rozhodnuti vyrozumi Spravce a
pozada-li o to dotéeny vlastnik, vyrozumi Spravce i jeho.

4. Zvlast zavaznym nasledkem se rozumi zejména hrozba vzniku skody znacné vySe Ci stav
nezanedbatelného ohrozZeni bezpecnosti €i zdravi uzivatelt budovy (napfiklad skladovani
nebezpecnych hoflavin, vybusnin ¢i obdobnych latek). V téchto pfipadech ma Spravce za
povinnost konat opatfeni bezodkladné a pisemné dodate¢né informovat vybor SVJ.

5. VeSkeré naklady vzniklé v dlsledku poruseni povinnosti stanovenych timto fadem je
povinna nahradit osoba, ktera se dopustila zavadného jednani. Jde-li o najemce,
podnajemce, Cleny jejich spoleCné domacnosti €i navstévy nebo dodavatele sluzeb
uzivatelim jednotek, ru¢i za splnéni povinnosti uhradit naklady vzniklé v souvislosti s
porusenim Domovniho Ffadu vlastnik jednotky, v jehoz jednotce uvedené osoby pfebyvaji,
popfipadé prebyvaly. Totéz plati i pro povinnost nahrady Skody vzniklé na spolenych
Castech budovy a pozemku &i na ostatnich jednotkach v budové a o uhradé veskerych
ostatnich nakladu vynalozenych.

CL. XI
Zavérecna ustanoveni

Tento domovni fad byl schvalen vyborem SVJ dne 13.1.2021 a je platny a ucinny ode dne
01.02.2021.

Ing. Josef Valchar v.r. JUDr. Jana Sikulova v.r.
pfedseda vyboru SVJ mistopfedseda vyboru SVJ
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