Spolecenstvi viastnikl jednotek bytového domu — bydleni Petrzilkova; Petrzilkova ul. 2705,
Praha 5 - Stodulky, IC 29052351

Pravidla pro poskytovani plnéni a stanoveni zaloh na naklady spojené se
spravou domu a pozemku, postup pfi jejich rozaétovani, vyuétovani a placeni.

Spolecéenstvi vlastniku jednotek bytového domu — bydleni PetrZilkova (dale SVJ) si v souladu
s platnou legislativou a na zakladé usneseni shromazdéni ze dne 28. listopadu 2013

stanovuje pravidla

0 poskytovani nezbytnych pilnéni spojenych s uzivanim jednotek v domech na adresach PetrZilkova
2704/34; 2704/36; 2705/32; 2706/30; 2707/38, Praha 5 — Stodtlky, PSC 158 00 vystavenych na
parcelach ¢. 2780/510, 2780/511, 2780/512 a 2780/513 vSe podle geometrického planu c. 3850-
101/2009, k.u. Stodllky, obec Praha a postupy pfi jejich rozuctovani, vyuctovani a placeni platna od
0l1.ledna 2014.

l. Spravu domu D

1. Odména za administrativni spravu bytovych a nebytovych jednotek hrazené externimu spravci se
rozvrhnou na kazdou jednotku stejné, vyjma jednotek ¢. 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608,
609, 610 a 611, které jsou sklepy vlastnik(.

2. Odmeéna za administrativni spravu garazovych stani zapsanych k bytim uvedenym v Prohlaseni
vlastnika hrazené externimu spravci se rozvrhnou na kazdé garazové stani stejné.

3. Odmeény ¢lenll organd SVJ, na vedeni U¢etnictvi a na podobné naklady vlastni spravni €innosti
SVJ se rozvrhnou za kazdou jednotku stejné, vyjma jednotek €. 601, 602, 603, 604, 605, 606,
607, 608, 609, 610 a 611, které jsou sklepy vlastniku.

. ».Fond oprav*“

Prispévky urCené k zajisténi udrzby a vétSich oprav spole€nych ¢asti domu, tzv. fondu oprav, se
stanovi v poméru vySe vlastnickych podild vSech jednotek.

1. Komodity

A. Dodavka tepla

1. Vyrobu tepla, provoz, udrzbu a servis pfedavaci (vyménikové) stanice zajiStuje na zakladé
smlouvy dodavatel Dalkia Ceska republika, a.s.

2. Naklady spojené s dodavkou tepla pro vytapéni a ohfev TV fakturované dodavatelem tepla,
prondjem Casti kolektoru, elektfiny potfebné pro provoz pfedavaci stanice a sekundarni rozvod
vyuctuje spravce mezi vlastniky jednotek dle téchto pravidel.

3. Celkové naklady na dodavku tepla do domu prostfednictvim pfedavacich (vymeénikovych) stanic
budou rozdéleny mezi vytapéni a ohfev teplé vody v poméru z naméra fakturacnich méridel
dodavatele.

B. Vytapéni

4. Naklad na vytdpéni na vystupu z pfedavaci stanice na paté domu za fakturanimi méfFici
dodavatele tepla pro komeréni nebytové prostory bude rozultovan v poméru velikosti
vlastnickych podil téchto prostor a zplsobu jejich vyuziti.

5. V. domech je pevné instalovan systém stacionarniho dalkového radiového ode¢tu pomérovych
méfidel spotfeby tepla SensusBase s autonomnim napajenim. Instalovana méfidla jsou stejného
typu ve v8ech bytovych jednotkach v domé.

6. Ovéfovani pomérovych méficu tepla je zakonnou normou stanoveno vzdy po 4 letech (prvni
oveéfeni je v roce 2013). Naklady spojené s ovéfovanim (v€etné pfipadné repase nebo nahrady
méfi¢e za novy) hradi SVJ. Instalované pomérové méfice tepla musi byt ve vSech jednotkach
v domé, s vyjimkou komerc¢nich prostor, stejného typu.

7. Otopné obdobi je stanoveno od 1. zafi do 31. kvétna s tim, ze dodavka tepla se zahaji v topném
obdobi, kdyz pramérna denni teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech klesne pod 13 °C a
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nelze oCekavat zvyseni této teploty. PferuSeni nebo ukonceni topného obdobi nastane tehdy,
pokud primérna teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech vystoupi nad 13 °C a
nepiedpoklada se pokles této teploty.

8. V pribéhu topného obdobi je zaru¢eno vytapéni byt na 20 °C az 22 °C dle charakteru mistnosti
(méfeno uprostfed mistnosti ve vySi 1 m nad podlahou), a to v dobé od 6.00 az 22.00 hod.
V nocni dobé od 22.00 do 6.00 hod. je provadén noéni Gtlum na 18 °C.

9. Zduvodu tepelné stability domu neni pfipustné vytapét v pribéhu topného obdobi jednotky na
teplotu niz8i nez 16 °C. PInéni do vySe této teploty je vlastnik jednotky povinen strpét a naklady
s tim spojené uhradit.

10. Souhrnny naklad na teplo pro vytapéni na vystupu z pfedavacich stanic na paté¢ domu za
fakturaCnimi meéfi¢i dodavatele tepla pro byty (bez komerénich nebytovych prostor) bude
rozuétovan v poméru velikosti vlastnickych podill a naméru méficli tepla pro bytové jednotky a
to 40 % na zakladni slozku a 60% na slozku spotfebni.

vysSi 0,76 nasobku (j. -24%) prameérného celkového nakladu na 1 m? vlastnického podilu
(vyuctovani na teplotu cca 16°C).

b) Nejvyssi vyuactovany celkovy naklad na vytapéni na 1 m? u jednotky mlze byt 1,24 nasobku
(tj. +24%) prdmérného nakladu na 1 m? vlastnického podilu (vydétovani na primérnou teplotu
cca 24 °C).

c) Oddélené nevytapéné jednotky a oddélené nevytapéné prostory (sklepy) na chodbach, které
jsou zahrnuty do vymeéry jednotek, se do vypoc&tu nezahrnuji.

11. Naklady na vytapéni obsazené ve slozce spotfebni jsou rozucétovany v poméru hodnot
z pomérovych méfidel - namérd.

12. Pfi zméné vlastnika jednotky v pribéhu roku budou naklady na vytapéni mezi dfivéj$iho a
nového vlastnika rozuétovany nasledovné:

a) Zakladni slozka vytapéni, se rozdéli v procentualnim podilu dle klimatické naro¢nosti
v jednotlivych mésicich nasledovné:

Mésic % meésic % | mésic % | mésic %
Leden 19 |Duben |9 |[Cervenec|0 |Rijen 8

Unor 16 |Kvéten |2 |Srpen 0 |Listopad |14
Bfezen 14 |Cerven |0 |Zafi 1 |Prosinec |17

b) Spotfebni sloZka dle odecteného udaje na pomérovém méfici.

13. V pfipadé, Ze vlastnik jednotky neumozni ovéfeni nebo nahradni odelet udaju pomérového
méfice, nebo jej poskodi, bude mu vyuctovan naklad ve vysi primérného nakladu spotfebni
slozky v ostatnich méfenych bytech zvySeny koeficientem 1,6 jako navySeni. Vypocet bude
proveden dle vzorce v pfiloze 2, vyhlasky €.372/2001 Sb. O prominuti navySeni rozhodne
v odUvodnénych pfipadech shromazdéni. NavySeni zuctovatelné neni. V pfipadé neumoznéného
odectu bude pro nasledné zuc¢tovaci obdobi za jednotku bran primérny namér pfepocteny na
vlastnicky podil.

C. Tepla voda

1. Tepla voda (TV) je dodavana celoroéné tak, aby méla na vystupu u spotfebitele v dobé od 6.00
do 22.00 hod teplotu 45 az 60 °C s moznou vyjimkou béhem odbérnych Spi¢ek v objektu.
2. Naklady na TV jsou rozdéleny na:
- naklady na teplo pro ohfev TV,
- vodné a sto¢né za TV.
3. Celkové naklady za teplo pro ohifev TV za zuc&tovaci jednotku jsou rozdéleny 30 % na zakladni
slozku nakladu a 70 % na spotfebni slozku nakladu:
a) zakladni slozka nakladl je rozuctovana v pomeéru vyméry mistnosti jednotky. Tento
naklad musi strpét i majitel neobsazeného nebo nevyuzivaného bytu.
b) spotfebni slozka nakladl je rozictovana v poméru hodnot z pomérovych méfidel —
namérd pomérovych bytovych vodomért pro TV.
4. Celkové néklady za vodné a stoéné z TV dle ndméru vodoméru dodavatele tepla jsou na
zUctovaci jednotky rozdéleny v poméru udaji na bytovém(ych) pomérovém(ych) vodoméru(ech)
—naméru pro TV.
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10.

11.

PFi zméné vlastnika jednotky v pribéhu roku budou naklady na TV mezi dfivéjsiho a nového
vlastnika rozuc¢tovany nasledovné:

a) zakladni slozka nakladu tepla pro pfipravu TV dle ,odbydlenych” dnu v roce,

b) spotfebni slozka nakladi tepla pro pfipravu TV v poméru namérovych dilki na

pomérovém(ych) vodoméru(ech) TV,
c) Vyuctovani vodného a stoéného je nutné provadét v soucinnosti a vyuctovanim vodného a
stoéného za SV v souladu s odstavcem D/7 téchto pravidel.

Pokud fakturovana spotfeba od dodavatele vody na zuc¢tovaci jednotku bude o 20 % a vice
vysSi, nezli je sou¢et nameérd bytovych vodomért za TV, spravce pred rozuctovanim nakladu
v zuCtovaci jednotce musi nalézt pfi¢inu, pfipadné provede reklamaci méfeni a fakturace u
dodavatele vody. Pokud reklamace bude neucinna nebo nebude pfi€ina nalezena, bude naklad
vodného a sto¢ného za TV do vySe 20 % vyucétovan dle namérd a naklad odpovidajici nakladim
rozdilu nad 20 % bude vyuétovan v poméru vlastnickych podilu.
V pfipadé, ze vlastnik jednotky zjisti nefunkénost mechanické ¢asti pomérového méfice TV, je
povinen toto zjisténi bezprostfedné ohlasit spravci, ktery zjedna napravu. Za obdobi
nefunkénosti méfice budou vlastniku jednotky vyuctovany spotfebni slozky za TV v alikvotni
Castce odpovidajici primérnym nakladim u méfenych jednotek vztazenych na pocet dnl
nefunkénosti méfice.
V pfipadé, Ze vlastnik jednotky ma pochybnosti o spravné funkénosti pomérového méfidla na
TV, mize pisemné pozadat spravce o jeho prezkouseni na zku$ebné. Naklady spojené
s pfezkouSenim hradi vlastnik jednotky.

V pfipadé, Zze vlastnik jednotky neumozni cejchovani nebo nahradni odecet udajd
na pomérovém mefic¢i TV, nebo mu bude prokazana neopravnéna manipulace s pomérovym
méfiCem (napfiklad poruseni plomby apod.), bude mu vyuctovan naklad ve vysi trojnasobku
primeérného nakladu spotfebni slozky tepla pro ohfev TV a trojnasobku celkovych nakladd na
vodné a stoéné za TV v ostatnich méfenych bytech vztaZzeny na vlastnicky podil, jako
navyseni. Vypocet bude proveden dle vzorce v pfiloze 2, vyhlasky ¢.372/2001 Sb. O prominuti
navyseni rozhodne v odivodnénych pfipadech shromazdéni.

V pfipadé neumoznéného nahradniho odectu, bude bran primérny naklad spotifebni slozky
tepla pro ohfev TV a primérny naklad vodného a sto€ného pro TV (bez navySeni) jako zalohové
vyuctovani pro nasledné zuctovaci obdobi. NavySeni zuctovatelné neni.

Ovérovani bytovych vodomért na TV je zakonnou normou stanoveno po 5 letech (pfedchozi
ovéfeni vroce 2013). Ndklady spojené s ovéfovanim (v€etné& pfipadné repase nebo nahrady

méfi¢e za novy) hradi SVJ. Instalované pomé&rové méfice tepla musi byt ve vSech jednotkach
v domé stejného typu.

D. Studena voda - vodné a stocné

Naklady za vodné a sto€né za studenou vodu (SV) budou rozucétovany v poméru nameérovych
dilkdl na bytovém(ych) pomérovém(ych) vodoméru(ech) pro SV

Pfi zméné vlastnika jednotky v pribéhu roku budou naklady na SV mezi dfivéjSiho a nového
vlastnika rozuctovany v poméru nameérovych dilkil na pomérovém bytovém vodoméru SV.

V pfipadé, Ze vlastnik jednotky zjisti nefunk&nost mechanické &asti pomé&rového méfice SV, je
povinen toto zjiténi bezprostfedné ohlasit spravci, ktery zjedna napravu. Za obdobi nefunk&nosti
méfi¢e budou vlastniku jednotky vyudétovany néklady za SV v alikvotni Castce odpovidajici
primérnym nakladdm u méfenych jednotek vztazenych na pocet dnu nefunkénosti méfice.

V pfipadé, ze vlastnik jednotky ma pochybnosti o spravné funk&énosti pomérového méfidla na SV,
mulze pisemné pozadat spravce o jeho prezkouSeni na zkuSebné. Naklady spojené
s pfezkouSenim hradi vlastnik jednotky.

V pfipadé, ze vlastnik jednotky neumozni nahradni odecet udaji na pomérovém méfici SV, bude

mu zalohové zuctovana spotfeba ve vysi primérného nakladu mérenych jednotek vztazena na

vlastnicky podil. Vyuétovani bude provedeno v nasledném zu&tovacim obdobi. Pokud vSak i tehdy

neumozni odecet, bude mu vyuétovany trojnasobek nakladu ve vysi prilmérného nakladu na
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vlastnicky podil v zi&tovaci jednotce v méfenych jednotkach. O prominuti navySeni rozhodne
v odUdvodnénych pfipadech shromazdéni.

6. Pokud bude prokazana neopravnéna manipulace s pomérovym meéficem (napfiklad poruseni
plomby apod.), bude vyuctovan trojnasobek nakladu ve vysi primérného nakladu na vlastnicky
podil v zuc¢tovaci jednotce v méfenych jednotkach.

7. Pokud fakturovana spotfeba od dodavatele vody na zuctovaci jednotku bude o 20 % a vice vysSi,
nezli je soucet namérh bytovych vodomérl za SV, spravce pfed rozuétovanim nakladu
v zuCtovaci jednotce musi nalézt pfiCinu, pfipadné provede reklamaci méfeni a fakturace u
dodavatele vody. Pokud reklamace bude neuginna nebo nebude pfi¢ina nalezena, bude naklad
vodného a stoéného za SV do vySe 20 % vyuctovan dle namérl, a naklad odpovidajici nakladiim
rozdilu nad 20 % bude vyuctovan v poméru vlastnickych podilu.

8. Oveérovani bytovych vodoméri na SV je zakonnou normou stanoveno po 5 letech (pfedchozi
ovéfeni vroce 2013). Naklady spojené s ovéfovanim (v€etné pripadné repase nebo nahrady
méfiCe za novy) hradi SVJ. Instalované pomérové méfice tepla musi byt ve vSech jednotkach
v domé stejného typu.

9. Naklady na stoéné za destovou vodu budou rozucétovany v pomeéru vlastnickych podil jednotek.

V. Sluzby

1. Naklady na ostatni sluzby:

a. Odvoz a likvidaci komunalniho odpadu véetné udrzby nadob.
b. Uklid vnitfnich spoleénych &asti domu.
c. Spotiebu elektfiny ve spole€nych ¢astech domu.
d. Servis, povinné revize a bézné opravy:

i. Vytahu;

ii. pozarné bezpec€nostnich zafizen;

iii. ostatnich technologii.

e. Ostrahu objektu.

—

Pozarni bezpecnost a prevenci.
g. Pécio arealovou zeler.
h. Pojisténi domu.
i. BéZné opravy a udrzba domu.
Se rozuétuji na jednotky ve vySi odpovidajici jejich podilu na spoleénych ¢astech.

2. SlouZi-li néktera ze spole¢nych &asti jen nékterému vlastniku jednotky k vyluénému uZzivani,
stanovi se vySe prFispévku i se zfetelem k povaze, rozmérim a umisténi této ¢asti a rozsahu
povinnosti vlastnika jednotky spravovat tuto ¢ast na vlastni naklad.

V. Stanoveni a placeni zaloh na prispévky 2

1. Stanoveni mésic¢nich zaloh na pfispévky spojené s uzivanim bytu na nasledné zuctovaci obdobi
je stanovovano v minimalni vysi 1/12 nakladu z minulého zu&tovaciho obdobi za danou sluzbu
zvySeného o 10% nebo podle rozpoctu.

2. Stanoveni mésicnich zaloh na pfispévky spojené s uzivanim bytu, pokud nebude Shromazdéni
usnadenischopné, je v kompetenci Vyboru SVJ.

3. Mésicni zalohu je mozné zménit v pribéhu roku v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo
z dalSich opravnénych dlvodu. Zménéna zaloha musi byt v oznameni fadné oddvodnéna a mize
byt pozadovana nejdfive od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni oznameni.
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Zalohy jsou splatné do patnactého dne kazdého mésice, jejich pfipsanim na ucet SVJ.

Dostane-li se poskytovatel nebo pfijemce sluzeb do prodleni s penézitym pinénim, které
pfesahuje 5 dnd ode dne jeho splatnosti, je povinen zaplatit druhé smluvni strané poplatek z
prodleni. VySe poplatku z prodleni €ini za kazdy den prodleni 1 promile dluzné ¢astky, nejméné
v8ak 10 K¢ za kazdy, i zapo€aty mésic prodleni.

VI.  Vyuaé&tovani prispévka 2

Vyuctovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim bytu je provadéno jednou za rok a bude vzdy za
zuctovaci obdobi leden az prosinec.

V pfipadé zmény vlastnika se provede vyuctovani zvlast pro kazdého, vzdy ale az dle ¢lanku V.3..
Rozhodnym pocate¢nim dnem je datum navrhu vkladu do KN.

Casovy sled priib&hu &innosti spojenych s rozugtovanim, vyudtovanim a vyrovnanim plateb za
zuctovaci obdobi je od konce zuctovaciho obdobi nasledujici:

a. Provedeni rozuétovani a vyuctovani bude doruceno vlastnikim jednotek do &tyf mésicu po
skon&eni zuctovaciho obdobi (do 30. dubna).

b. Namitky ke zplsobu a obsahu vyuétovani musi byt predlozeny do 30 dnd od doruceni
vyuctovani (od 1. 5. do 31.5).

c. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt poskytovatelem sluzeb uskute€néno nejpozdéji do 30
dnl od doruc¢eni namitky.

d. Finanéni vyrovnani pfeplatkd a nedoplatkt z vyuétovani bude provedeno do tfi mésicu od
doruc¢eni vyulcétovani vlastnikim jednotek (. do konce sedmého mésice po skonéeni
zuctovaciho obdobi).

Jestlize poskytovatel nebo pfijemce sluzeb nespini svoji povinnost ve stanovené Ihité, je povinen
zaplatit druhé strané pokutu ve vysi 100 K& za kazdy zapocaty den prodleni, ledaze by splnéni
povinnosti v této Ihdté nebylo spravedlivé pozadovat nebo k nesplnéni |hiGty doSlo zavinénim
druhé smluvni strany.

Poznamky a odkazy:

1)

2)

Zakon 89/2012 Sb. Obcansky zakonik, §1180, odstavec (1) - Prispévky urcené na odmériovani
osoby, ktera dum spravuje, nebo Elenu jejich organu, na vedeni tcetnictvi a na podobné naklady
vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku stejné.
Zakon 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otézky souvisejici s poskytovanim plnéni
spojenych s uzivanim byt a nebytovych prostorti v domé s byty.

VII. Zavérecna ustanoveni

Tato pravidla pro rozuactovani nakladu byla schvalena shromazdénim SVJ dne 28.11.2013 a jsou
platna a u€inna ode dne 1.1.2014.

Ing.Josef Valchaf v.r. JUDr. Jana Sikulova v.r.
pfedseda vyboru SVJ ¢len vyboru SVJ



