STANOVY

CAST PRVNI
USTANOVENiI VSEOBECNA

CL 1
Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastnikll (dale jen ,spole€enstvi‘) je pravnickou osobou zaloZzenou za
ucelem zajistovani spravy domu a pozemku, v8e uvedeno na listu viastnictvi €. 16972
pro k. u. Stodllky 755541. Pro naplfiovani svého Ucelu je spoleCenstvi zplsobilé nabyvat prava a
zavazovat se k povinnostem. Spolecenstvi pravné jedna v mezich svého Ucelu s vlastniky jednotek i s
tretimi osobami. Spolecenstvi nesmi podnikat ani se pfimo &i nepfimo podilet na podnikani nebo jiné
¢innosti podnikatell nebo byt jejich spoleénikem nebo ¢lenem.

(2) Cleny spolegenstvi (dale jen ,élen spoleéenstvi") jsou vlastnici bytovych a nebytovych
jednotek v domé (bytové i nebytoveé jednotky dale jen ,jednotka"), spole€nymi ¢leny spoleCenstvi jsou
spolecni vlastnici jednotek za podminek uvedenych v ob&anském zakoniku.

CL
Nazev a sidlo spole¢enstvi

(1) Nazvem spolecenstvi je:
.Spoleéenstvi vliastnik( jednotek Petrzilkova ¢.p. 2704, 2705, 2706, 2707

(2) Sidlo spole¢enstvi je na adrese:
Petrzilkova ¢€.p. 2704 , 158 00 Praha 5

CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVi

CL
Sprava domu a pozemku a dals$i ¢innosti

(1) Spravou domu a pozemku se rozumi zajistovani:

a) provozu, udrzby, oprav, stavebnich Uprav a jinych zmén spole¢nych ¢asti domu a pozemku, vetné
zmeén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uzivani; tyka se to také vSech technickych zafizeni domu a
pozemku, jako spole€nych ¢asti, dale spoleénych &asti vyhrazenych k vylu€nému uzivani vlastniku
jednotky, pokud nejde o &innost pfislusejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né ¢asti na
vlastni naklady,

b) revizi technickych siti, spoleénych technickych zafizeni domu a pozemku, revizi vytahu,
protipozarniho zafizeni, hromosvodud, rozvod(l energii vcetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunikaCnich zafizeni a jinych spoleénych zafizeni podle technického vybaveni domu a
pozemku,

) udrzby pfistupovych cest na pozemku,
d) veSkeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti, véetné vedeni pfislusné technické
a provozni dokumentace domu a pozemku, uchovavani dokumentace stavby odpovidajici jejimu

skute¢nému provedeni podle jinych pravnich pfedpist a zajistovani dalSich ¢innosti, které vyplyvaji
pro osobu odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich predpisu,
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e) stanoveni a vybirani pfedem ur€enych finanénich prostfedkd od vlastnik( jednotek jako zaloh na
pfispévky na spravu domu a pozemku, stanoveni zaloh na uhrady cen sluzeb a jejich vyuctovani a
vyporadani,

f) vedeni Ucetnictvi, zpracovani a predlozeni dafiovych pfiznani, Fadného hospodareni s finanénimi
prostfedky, vedeni seznamu ¢lenl spolecenstvi vliastnikl jednotek,

g) uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vici jednotlivym vlastnikim jednotek, které jim ukladaji
jiné pravni predpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnikll jednotek a z usneseni
shromazdéni vlastnik( jednotek pfijatych v souladu s jinymi pravnimi predpisy a se stanovami
spolecenstvi vlastnikl jednotek,

h) &innosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, ktera slouzi i jinym
osobam nez vlastnikiim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich smiuv.

(2) Pro Ucgely spravy domu a pozemku je spoleCenstvi opravnéno sjednavat smlouvy,
predevSim o

a) zajisténi ginnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

b) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spole¢nych €asti a spojenych s uzivanim jednotek,
nejde-li o sluzby, jejichz dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u dodavatele pfimo,

c) pojisténi domu,

d) najmu spole¢nych ¢asti domu

e) zajiSténi provozu technickych zafizeni, ke kterym nema osoba odpovédna za spravu domu a
pozemku opravnéni je provozovat, jako jsou vyménikové stanice a podobna vyhrazena technicka
zafizeni.

(3) Spole€enstvi rovnéz dohlizi na plnéni uzavienych smluv a vymaha naroky z poruseni
povinnosti druhé smluvni strany.

(4) Spolecenstvi ma pravo na uplatnéni vstupu do jednotky v pfipadé, ze vlastnik jednotky
upravuje stavebné svoji jednotku, véetné moznosti pozadovat v odivodnénych pfipadech predlozeni
stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich pfedpisu vyzadovana, pro ovéfeni, zda
stavebni Upravy neohroZuji, neposkozuji nebo neméni spole¢né &asti domu.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CL IV
Spole¢na ustanoveni

(1) Orgény spolelenstvi jsou:
a) shromazdéni vilastnik( jednotek (dale jen ,shromazdéni®),
b) vybor spoleCenstvi (dale jen ,vybor")
c) kontrolni komise.

(2) Vybor a kontrolni komise jsou volenymi organy spoleCenstvi. ZpUsobily byt ¢lenem
voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena takového organu je ten, kdo je piné
svépravny a je bezihonny ve smyslu pravniho pfedpisu upravujiciho zivnostenské podnikani.

(3) Clenem voleného organu nemuGze byt ten, jehoZ pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo
manzel je Clenem voleného organu spolecenstvi.



(4) Kdo pfijme funkci voleného organu nebo €lena voleného organu, zavazuje se, Ze bude
tuto funkci vykonavat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti.

(5) Clen voleného organu vykonava funkci osobné.

(6) Funkeni obdobi Clenu volenych organt je pétileté; pocina dnem zvoleni do funkce a konci
uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi dale konéi také odstoupenim zfunkce nebo odvolanim
z funkce.

(7) Clen voleného organu mze byt volen opétovné.

(8) Clen voleného organu muze byt pfed uplynutim funkéniho obdobi z funkce odvolan
shromazdénim.

(9) Clen voleného organu m(ze pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce odstoupit.
Odstoupi-li ze své funkce pisemnym prohlasenim doslym spolecenstvi, zanika funkce uplynutim dvou
mésicl od dojiti prohlaseni.

(10) Shromazdéni mlze volit nahradniky volenych organu v poétu rovnajicim se nejvySe poctu
zvolenych &lenl organu, spolu s uréenim jejich poradi. Clenové volenych organd mohou kooptovat
nahradni ¢leny do nejblizSiho zasedani organu pfisluSsného k volbé. Kooptovani ¢lenové maji stejnou
pusobnost jako Ffadni ¢lenové voleného organu.

(11) Organy spole€enstvi hlasuji vefejné a rozhoduji vétsinou hlast vSech svych ¢lend.

CLV
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem spoleCenstvi je shromazdéni, které tvori ¢lenové spolecenstvi.

(2) Do vyluéné plsobnosti shromazdéni nalezi

a) zména stanov,
b) zména prohlaseni vlastnika o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
c) volba a odvolavani ¢lend volenych organt a rozhodovani o vysi jejich odmén,

d) schvaleni Ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodarfeni a zpravy o hospodareni spole€enstvi
vlastnikl a spravé domu a pozemku, jakoz i celkové vyse pfispévkl na spravu domu a pozemku pro
pristi obdobi a rozhodnuti o vyucétovani nebo vypofadani nevyCerpanych prispévki,

e) schvaleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich Uhradu, jakoz i zplsobu rozuctovani cen sluzeb na
jednotky,

f) rozhodovani

1. o Clenstvi spole¢enstvi vlastnikd v pravnické osobé plsobici v oblasti bydleni,

2. 0 zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky,

3. 0 zméné podlahové plochy jednotky,

4. 0 Uuplném nebo Castecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,

5. 0 zméné podilu na spolecnych Castech,

6. 0 zméné v urceni spolecné Casti slouzici k vylu€énému uzivani vlastnika jednotky,

7. 0 opraveé nebo stavebni Upravé spolecné Casti, prevysu;ji-li naklady ¢astku, do které je opravnén tuto
véc rozhodnout vybor,

g) udélovani pfedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz hodnota pfevySuje limit stanoveny pro
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rozhodovani vyboru,

3. k uzavieni smlouvy o uvéru spolecenstvim vlastnik(i véetné schvaleni vySe a podminek uvéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik jednotky v
pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,

h) uréeni osoby, ktera ma zajiStovat nékteré &innosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o jeji
zméné, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednani o cené nebo
o rozsahu ¢innosti,

i) rozhodovani v dalSich zalezitostech uréenych stanovami nebo v zdleZitostech, které si shromazdéni
k rozhodnuti vyhradi.

(3) Vybor svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat do roka. Vybor
svola shromazdéni i z podnétu vlastniku jednotek, ktefi maji vice nez ¢tvrtinu vSech hlasu, nejméné
v8ak dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito viastnici shromazdéni k zasedani na naklad spole€enstvi
sami.

(4) Svolavatel pfipravuje téz podklady pro jednani shromazdéni. Shromazdéni se svolava
pisemnou pozvankou, ktera se doru¢i vSem ¢lendm spolec¢enstvi na jejich emailovou adresu. Pokud ji
nemaji, doruCuje se pozvanka do postovni schranky a souasné se vyvési v domé na domovni
vyvésce spolecenstvi a v kabinach vytahu; zaroven se zverejni i na webovych strankach spolecenstvi.
Nejsou-li k pozvance pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedani, umozni svolavatel kazdému
¢lenovi spoleCenstvi v€as se s nimi seznamit.

(5) Pisemna pozvanka musi byt doru¢ena a sou¢asné vyvéSena nejméné 15 dni pfede dnem
konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani
shromazdéni. Ma-li dojit ke zméné stanov spolecenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz dusledkem je
zmeéna stanov spole€enstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téz navrh téchto zmén stanov nebo navrh
usneseni.

(6) Jednani shromazdeéni fidi predseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéfeny ¢len vyboru
dle Jednaciho fadu schvalenym shromazdénim; v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle
odstavce (3) véta za stfednikem, fidi jednani shromazdéni clen spoleCenstvi povéfeny timto
svolavatelem.

(7) Shromazdéni je zpusobilé usnaset se za pfitomnosti vlastnikl jednotek, ktefi maji vétsinu
vSech hlasl. K pfijeti rozhodnuti se vyzaduje souhlas vétSiny hlasu pfitomnych vilastnikd jednotek,
ledaze tyto stanovy nebo zakon vyzaduji vysSi pocet hlasu.

(8) Kazdy ¢len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na shromazdéni
zastoupit kteroukoli fyzickou osobou. PIna moc musi byt pisemna a musi byt pfedlozena statutarnimu
organu pfed zahajenim zasedani.

(9) Pri hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podild ¢lent spoleenstvi na
spoleénych €astech domu; &lenové spoleenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky jednotky, maji spole¢né
jeden hlas. Je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikd, k jeho hlasu se nepfihlizi.

(10) Je-li pro to dullezity ddvod, mlze prehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleCenstvi
vlastnikd, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zalezitosti rozhodl; v ramci toho muze
téz navrhnout, aby soud doCasné zakazal jednat podle napadeného rozhodnuti. Neni-li navrh podan
do tfi mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho
pravo zanika.

(11) Je-li pro to dulezity divod, muze kazdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zéleZitosti, ktera byla shromézdéni fadné predloZzena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpulsobilost shromazdéni usnaset se.

(12) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, a to do 30 dnl od ukonéeni schiize, za jehoz
pofizeni odpovida svolavatel. Zapis musi obsahovat nezbytné uddaje prokazujici schopnost
shromazdéni k jednani a usnaseni, dale udaje o prubéhu jednani, piné znéni pfijatych usneseni a
vysledky voleb, pokud byly volby provadény. Pfilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich
podpisy a pisemné podklady, které byly pfedloZeny k jednotlivym projednavanym bodum.
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(13) Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladid k
jednani shromazdéni musi byt uschovany u predsedy vyboru.

CL VI
Rozhodovani mimo zasedani.

(1) Neni-li svolané shromazdéni zpusobilé usnasSet se, mlze osoba, kterd je opravnéna
shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé& do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedani
svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zalezitostech mimo zasedani. Rozhodovani mimo
zasedani Ize realizovat také v pfipadech, kdy se jevi netcelné kvli urcité véci svolavat shromazdéni a
véc nesnese odkladu do konani pfisti pravidelné schlize shromazdéni.

(2) Navrh musi obsahovat navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni nebo Udaj,
kde jsou k nahlédnuti, a idaj o Ih(té, ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit, ktera Cini patnact dni.
Navrh se doruc€uje vSem ¢lenlim do postovni schranky, e-mailem, pokud jim disponuji a soucasné se
vyvési na domovnich nasténkach a v kabinach vytaht a na webovych strankach spolecenstvi.

(3) Hlasovani je platné, pokud je na listiné obsahujici plné znéni navrhu rozhodnuti, oznacené
dnem, mésicem a rokem, kdy bylo ucinéno pfipojen vlastnoruéni podpis vlastnika jednotky.
Rozhodnuti se pfijima vétsinou hlast vSech vlastnikd, pokud stanovy nevyZzaduji vy$si pocet hlasa.

(4) Vybor oznami vilastnikim jednotek v pisemné formé& e-mailem, na domovni vyvésce
spoleCenstvi, na vyvésce v kabinach vytahl a na webovych strankach spolecenstvi vysledek
hlasovani, a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li to bez
zbyteéného odkladu, mize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastnikd ten, kdo usneseni
navrhl.

CL v
Vybor

(1) Vybor je statutarnim organem spoleCenstvi, ktery fidi a organizuje bé&Znou c&innost
spole€enstvi a rozhoduje ve v8ech vécech spojenych s touto €innosti, pokud stanovy, zdkon nebo
shromazdéni nesvéfi tuto Cinnost jinému organu spole€enstvi.

(2) Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé& nepfitomnosti pfedsedy jej zastupuje
mistopfedseda. Jde-li o pisemné pravni jednani, které Cini vybor, musi byt podepsan pfedsedou nebo
v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dalSim c¢lenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu s
mistopfedsedou, je podpis mistopfedsedy povazovan za podpis dalSiho ¢lena vyboru. Kdo za
spolecenstvi podepisuje, pfipoji k nazvu spolecenstvi svlj podpis a Udaj o své funkci.

(3) Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Pfedsedu a mistopfedsedu voli
vybor z fad svych €lenl a z funkce je i odvolava.

(4) Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi &innost vyboru, organizuje bé&Znou ¢&innost
spolecenstvi.

(5) Vybor kona své schlze podle potfeby, obvykle v8ak jednou za mésic. Z jednani vyboru se
pofizuje zapis, ktery se zvefejiiuje na webovych strankach spolecenstvi.

(6) Vybor je triglenny.

(7) Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vétSina jeho &lent. K pfijeti
usneseni je zapotfebi nadpolovi¢ni vétSiny hlasl pfitomnych ¢lend vyboru. Pozada-li o to ¢len vyboru,
musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz divody
tohoto nesouhlasu. Byl-li navrh pfijat za netuc¢asti nékterého z ¢lend, je tento ¢len opravnén dozvédét
se obsah rozhodnuti.



(8) Odpovédnost Clena vyboru za $kodu, kterou zpuUsobil porusenim pravni povinnosti pfi
vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obéanského zakoniku.

(9) Vybor zejména
a) zastupuje spole€enstvi navenek ve vécech vSech zalezitosti,
b) zajiStuje zalezitosti spoleCenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a v dalSich Cinnostech
spole¢enstvi podle zakona a téchto stanov, pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plsobnosti

shromazdéni a zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

c) rozhoduje o opravé nebo stavebni Upravé spole€né ¢asti domu a pozemku, nepfevySuji-li naklady
¢astku 50.000,- K¢.,

d) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota nepfevysuje limit 50.000,-
KE.,

e) sjednava a uzavira smlouvy ve vécech pfedmétu ¢innosti spolecenstvi a zajiStuje kontrolu kvality
dodavek, sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢&ini vi¢i dodavatellim potfebna pravni
nebo jina opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatk(i nebo k nahradé vzniklé skody,

f) odpovida za vedeni uCetnictvi a za sestaveni Ucetni zavérky a za pfedlozeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich predpisu,

g) pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodareni spoleCenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalSich &innostech
spolecenstvi, které obsahuji zejména zakladni udaje o provedenych a planovanych opravach, udrzbé
a povinnych revizich véetné udaju o pouziti a stavu pfispévkl na spravu domu a pozemku,

h) pfedklada k projednani a schvaleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
projednat,

i) zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spoleCenstvi,

j) sdéluje jednotlivym &lenim spole€enstvi podle usneseni shromazdéni vysi pfispévkld na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vySi zaloh na uhradu za sluzby,

k) zajistuje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vyporadani nedoplatkd nebo pfeplatkd,

) zajistuje v€asné plnéni zavazku spolecenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazk( a povinnosti vugi
tfetim osobam a v€asné uplatfiovani pohledavek spolecenstvi,

m) jménem spole€enstvi vymaha plnéni povinnosti uloZzenych €leniim spole€enstvi,

n) plni povinnosti ve vztahu k rejstfiku spolecenstvi vedenému pfislusnym soudem uréenym zvlastnim
pfedpisem k vedeni vefejného rejstfiku,

0) navrhuje shromazdéni ke schvaleni zménu osoby sprdvce nebo zménu obsahu smlouvy se
spravcem.

Cl. vl
Kontrolni komise

(1) Kontrolni komise je kontrolnim organem spolecenstvi, ktery je opravnén kontrolovat €innost
spole€enstvi a projednavat stiznosti jeho ¢lend. Kontrolni komise je opravnéna nahlizet do ucetnich a
jinych dokladd spoleCenstvi a vyzadovat od vyboru potfebné informace. Vyjadfuje se k ucetni zavérce
a predklada shromazdéni zpravu o vysledcich kontrolni ¢innosti.

(2) Kontrolni komise je tficlenna.

(3) Kontrolni komise voli ze svého stfedu pfedsedu, ktery svolava a fidi jednani komise.
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Prostfednictvim svého zastupce se u€astni jednani vyboru, kterému podava zpravy o zjisténych
nedostatcich spolu s navrhy na opatreni, véetné terminu na jejich odstranéni.

CAST CTVRTA
CLENSTVIi VE SPOLECENSTViI

CLIX
Vznik ¢élenstvi

(1) Cleny spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domé, pro ktery spoleCenstvi vzniklo. Jejich Elenstvi vznika dnem nabyti vliastnictvi k jednotce.

(2) Spolec¢ni ¢lenové spolecenstvi, jimiz jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spole€ném jméni, jsou povinni ur€it a zmocnit spoleCného zastupce, ktery bude vykonavat
jejich prava vaé&i spole€enstvi vlastnik(l. Spole¢ni ¢lenové spolecenstvi maji postaveni vlastnika
jednotky a maji pravo na schiizi shromazdéni hlasovat jako jeden vlastnik.

CL X
Prava a povinnosti ¢lena spole¢enstvi

(1) Clen spoleéenstvi ma prava vlastnika jednotky a &lena spoleéenstvi uvedena v pfislusnych
ustanovenich ob&anského zakoniku a téchto stanov a ma zejména pravo

a) svobodné spravovat a uzivat svou jednotku, jakoz i uzivat spole¢né ¢asti domu, nesmi vSak ztizit
jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poSkodit spole¢né Casti domu,

b) ucastnit se veSkeré ¢innosti spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych zakonem a témito
stanovami,

c) uCastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
d) volit a byt volen do organt spolecenstvi,

e) seznamit se s tim, jak spoleCenstvi hospodafi a jak dim a pozemek spravuje, a to po pfedchozi
domluvé s pfedsedou vyboru a predkladat organdm spole€enstvi navrhy a podnéty ke zlepSeni
¢innosti spolecenstvi a k odstranéni nedostatkl v jejich €innosti,

f) nahlizet do pisemnych podkladd pro jednani shromazdéni, do zapisu ze schize shromazdéni, do
UCetnich knih a u€etnich dokladd spolecenstvi, do smluv sjednanych spoleCenstvim ve vécech spravy
a do podkladu, z nichz vychazi urCeni vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se
spravou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky,

g) obdrzet na svou zadost podle § 1178 obCanského zakoniku od spoleCenstvi jméno a adresu
kteréhokoli vlastnika jednotky nebo najemce v domé,

h) obdrzet v€asné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a zaloh na thradu
sluZeb, a to nejpozdéji do ¢tyf mésict od skonceni kalendafniho roku,

i) obdrzet pfeplatek z vyuctovani zaloh na Uhradu sluzeb, a to nejpozdéji do 4 mésicl od doruceni
vyuctovani.

(2) Clen spolegenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢&lena spoledenstvi uvedené v
pFisluSnych ustanovenich ob&anského zakoniku a téchto stanov, zejména ma povinnost

a) dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni organli spolecenstvi schvalena v souladu s ob&anskym
zakonikem a témito stanovami,

b) hradit stanovené pfFispévky na spravu domu a pozemku,
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c) v€as platit zalohy na Uhradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuctovani nejpozdéji do 4 mésicl
od doruceni vyuctovani,

d) v pfipadé prodleni s penézitym plnénim ve prospéch spolecenstvi, které pfesahuje 15 dnl ode dne
jeho splatnosti, uhradit spoleCenstvi poplatek z prodleni ve vysi stanovené pfisluSnym pravnim
pfedpisem; navic za zaslani prvni a druhé upominky se uctuje vlastnikovi jednotky poplatek ve vysi
150,-K¢ za kazdy tento ukon a za pfedani pohledavky k vymahani advokatni kancelafi se uctuje
vlastnikovi jednotky poplatek ve vySi 500,-K¢.,

e) fidit se pfi uzivani spoleénych €asti domu, pozemku a spole¢nych zafizeni domu pravidly pro
spravu domu a pozemku a pro uzivani spoleénych €asti domu a pozemku stanovenymi témito
stanovami, pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zafizeni a udrzovat svou
jednotku, jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu a pozemku; to plati i o spolecnych
Castech, které ma cClen jako vlastnik jednotky vyhrazeny ve vyluéném uzivani. Neplni-li ¢len povinnost
udrzovat jednotku tak, jak to vyZzaduje nezavadny stav domu a pozemku, a pfimo hrozi nebezpeci, ze
dojde k poskozeni jiné jednotky, je spoleCenstvi opravnéno c&init opatfeni ke zjednani napravy i v
pfipadé, Ze nejde o ohroZeni nezavadného stavu domu a pozemku jako celku. Pravo ¢lena cinit
opatfeni k napravé tim neni dotéeno,

f) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lent spole€enstvi; Upravy jednotky ve
svém vlastnictvi provadét tak, aby neohrozoval vykon vlastnického prava ostatnich vlastnik( jednotek,
a umoznit pfistup do jednotky pro ovéreni, zda stavebni Upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo neméni
spole¢né ¢asti, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spoleéenstvim,

g) odstranit na svlj naklad zavady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo na spoleénych
¢astech domu zpUsobil sam nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji,

h) umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet naméfenych
hodnot, totéz plati pro instalacni $achty umisténé v jednotce,

i) umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky a spole¢né Casti, ktera slouzi vyluéné k uzivani
jen nékterému vlastniku jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji Gpravy, provoz, opravy apod. ostatnich
jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, €ini vyzvu pisemné spravce domu
alespon 3 dny pfedem,

j) oznamit spole€enstvi:

i. nabyti jednotky do vlastnictvi,

ii. adresu svého pobytu (pfip. adresu pro doru¢ovani), pfipadné dalSi kontaktni udaje (e-mail, telefonni
spojeni)

iii. ¢islo svého bankovniho uétu

iv. poCet osob, které budou mit v jednotce domacnost,

v. pocCet osob, jez v jednotce bydli po dobu &inici v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendafnim
roce;

vi. jméno a adresu osoby, jiz €len spole€enstvi pfenechal byt do uzivani, véetné udaji uvedenych pod
body iv. a v.

vii. jakoukoli zménu Udaji uvedenych pod body ii. az vi. nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy
ke zméné doslo,

k) pfedat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze provadi zménu stavby jednotky,
[) zajistit dodrZzovani pravidel pro spravu domu a pozemku a pro uzivani spoleCnych &asti, jakozZ i
plnéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo jednotky nebo uzivani

jednotky.

(3) Sva prava uplatiuje Clen spoleCenstvi vié&i statutarnimu organu (vyboru). PFi konani
zasedani shromazdéni uplatriuje sva prava vuci shromazdéni.

(4) Za dluhy spoleCenstvi ruéi €len spole€enstvi v poméru podle velikosti svého podilu na
spole¢nych Castech.



CL X
Zanik €lenstvi ve spole€enstvi

(1) Clenstvi ve spoledenstvi zanika
a) pfevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky,
b) umrtim ¢lena spolecenstvi - fyzické osoby,
c) zanikem ¢€lena spole€enstvi - pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi,
d) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len spole€enstvi,
e) dal§im zplsobem, pokud to stanovi zakon.

(2) Spolecné ¢lenstvi ve spoleCenstvi zanika a méni se na clenstvi dnem, kdy se zapiSe
zmeéna predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena spole€enstvi do
katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢&len spoleCenstvi neprodlené oznamit vyboru
spoleCenstvi.

CAST PATA

PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
A UZIVANi SPOLECNYCH CASTI

CL Xl
Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je spoleCenstvi. SpoleCenstvi je
opravnéno uzaviit se tfeti osobou - spravcem smlouvu o zajiStovani nékterych Cinnosti spravy domu a
pozemku, zejména k zajisténi provozni, technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou
domu a pozemku a s daldimi &innostmi. Osobu spravce a obsah smlouvy se spravcem navrhuje vybor
a schvaluje shromazdéni.

Smlouva se spravcem obsahuje:

a) vymezeni ¢innosti spravce

b) stanoveni povinnosti spravce predloZit jednou ro€né shromazdéni zpravu o &innosti, zejména o
finan€nim hospodafeni a o stavu finan¢nich prostfedkd kazdého vlastnika jednotky,

¢) povinnost pfed ukonlenim jeho &innosti predat vyboru veSkeré pisemné materialy, tykajici se
spravy domu a pozemku.

(2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnik nutné nebo Ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako funkéniho celku a zachovani
nebo zlepseni spoleCnych Casti, jakoz i innosti spojené s pfipravou a provadénim zmeén spole€nych
Casti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou, pfistavbou, stavebni Upravou nebo zménou v
uzivani, jakoZz i se zfizenim, udrZzovanim nebo zlepSenim zafizeni v domé& nebo na pozemku
slouzicich véem vlastnikim jednotek. Sprava se vztahuje i na spole¢né ¢asti, které slouzi vyluéné k
uzivani jen nékterému vlastniku jednotky.

(3) Spolecenstvi pravné jedna s vlastniky jednotek i s tfetimi osobami. Nabyvat majetek a
nakladat s nim mdze pouze pro Ucely spravy domu a pozemku.

(4) Vybor je opravnén rozhodnout o nabyti movitych véci s hodnotou nad 50.000,- K& pouze v
souladu s usnesenim shromazdéni spolecenstvi.



CL X
Pravidla pro uzivani spoleénych €asti domu a pozemku

(1) Clen spole&enstvi je povinen:
a) dodrzovat klid, poradek a Cistotu ve spole¢nych ¢astech a nerusit vefejny poradek,
b) v pfipadé chovu domacich zvifat dbat, aby nedochazelo k obtézovani ostatnich zejména pachem,
hlukem a znecistovanim spoleénych ¢asti domu a pozemku,
¢) udrzovat balkon, lodzii, terasu ne jako skladisté, pfi provozu klimatiza¢ni jednotky dbat na to, aby
nedochazelo ke stékani vody do nizSich podlazi, neshazovat odpadky,
d) dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky i poStovni schranky jménem svym a popf. i jménem
osoby, jiz umoznil uzivani jednotky,
(e) pfi uzivani jednotky i spoleénych prostor si pocinat v souladu s dobrymi mravy tak, aby
nedochazelo k obtézovani ostatnich ¢lenu spolecenstvi; pfi provadéni stavebnich praci v jednotkach
je povinen oznamit termin provadéni stavebnich praci vyboru spolecenstvi a ostatnim &lenim
spoleCenstvi a dbat na to, aby prace byly provadény zpravidla pouze v pracovnich dnech v dobé od
8:00 hod. do 18:00 hod. V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy ¢len spole€enstvi zdrzi hluku,
pouzivani hluénych pfistrojii a nastrojd, hry na hudebni nastroje, zpévu a hluéné komunikace,
(f) zdrzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych latek a pfedmétd do
sklepll a spole¢nych garazi. V prostorech spoleénych garazi je dovoleno parkovat pouze na svych
vyhrazenych parkovacich stanich, je zakazano vozidly stat na spolecnych komunikacnich cestach a
ponechavat bézet motory vozidel po dobu delSi nez je nezbytné k zajeti na uréené misto nebo k vyjeti
z prostoru spole€nych garazi.

(2) Vyvésky, napisy a dalSi informacni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s pifedchozim pisemnym souhlasem vyboru.

(3) Pokud €len spole€enstvi uzavie domovni uzavéry vody, plynu a podobné, zajisti, aby jejich
uzavfeni a otevieni bylo véas oznameno ostatnim ¢lenim spolecenstvi.

(4) Kli¢e od uzamykanych spole¢nych prostor v domé&, kde jsou domovni uzavéry vodovodu,
topeni, strojovny vytahu a dalSich ddllezitych zafizeni, jsou uloZzeny u spravce domu.

(5) Vybor spoleCenstvi zajistuje kontrolu dodrzovani shora uvedenych pravidel. Tato pravidla
mohou byt upravena ¢i doplnéna Domovnim fadem, schvalenym shromazdénim.

CAST SESTA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI, PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A
POZEMKU, UHRADY NAKLADU ZA SLUZBY

Cl. XIv
Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spolec¢enstvi

(1) Rozpocet na kalendaini rok schvaluje shromazdéni vlastnik(i nejpozdéji do konce mésice
unora kalendarniho roku, na ktery se rozpoCet schvaluje. Navrh rozpoctu pfedklada vybor.

(2) Rozpocet zahrnuje dvé ¢asti:

a) prispévek na planované opravy, modernizaci a rekonstrukci spoleénych ¢&asti domu a
pozemku(dlouhodoba zaloha-fond oprav) s témito udaji:
e zUstatek k 1. lednu pfisluSsného kalendarniho roku,
e tvorba z pravidelnych i mimofadnych prispévk( ¢lenu spoleenstvi na spravu domu a
pozemku,
b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy-fondu oprav podle pism. a) zejména:
e udrzba, drobné opravy, revize a prohlidky spoleénych ¢asti domu a pozemku,
odvoz odpadu
ostraha domu
osvétleni spole¢nych prostor
poplatek za spravu domu a pozemku
ucetnictvi
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e pojisténi domu

o dodavky tepla a vody v&etné rozuctovani a vyuctovani nakladu za sluzby, v€éetné provedeni
odectu z méfidel spotfeby vody a zafizeni slouzicich k rozd¢tovani nakladu na teplo a dalSich
energii

e odmeény ¢lenll organu spolecenstvi, véetné povinného pojistného na vefejnopravni pojisténi,

e ostatni naklady jako jsou chod kancelafe spole€enstvi, v€etné jejiho vybaveni a kancelarskych
potfeb, postovného, naklady na pravni sluzby tykajici se spravy domu a pozemku, ¢lenské
prispévky zajmovému sdruzeni spolecenstvi vlastnikd jednotek (bude-li zalozeno) a;.

e Uklid domu a pozemku

e péce o zelen na pozemku

(3) PFijmem spolecenstvi nejsou pfijmy plynouci z nakladani se spole¢nymi ¢astmi, atoiv
pfipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni Gcet spole€enstvi viastnik(l jednotek; jde zejména o tyto pfijmy:

a) najemné z pronajmu spole¢nych ¢asti domu,

b) troky z prodleni placené z divodu prodleni najemcl téchto spole¢nych ¢asti s platbami najemného
a s Uhradami za plnéni spojena s uzivanim téchto spole¢nych ¢&asti v€etné nedoplatkli z jejich
vyuctovani a

¢) pfijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zafizeni v domé pro tyto osoby.

Cl. Xv
Pfispévky na spravu domu a pozemku a uhrady nakladi za sluzby

(1) Pro ucely financovani nakladd na spravu domu a pozemku plati ¢lenové pfispévky formou
mésicnich zaloh, a to
a) stejnou Castkou za jednotku - na naklady vlastni spravni ¢innosti spoleCenstvi
(§ 1180 odst. 2 ob&anského zakoniku),
b) ve vySi odpovidajici podilu podlahové plochy jednotky na celkové podlahové ploSe vsech jednotek v
domé — na zbyvajici naklady;

(2) Za ucelem financovani oprav a stavebnich Uprav (modernizaci a rekonstrukci) spoleénych
Casti se z celkového pfispévku na spravu domu a pozemku vytvafi ucetné oddéleny dlouhodoby
finanéni zdroj — dlouhodoba zaloha-fond oprav. Pravidla pro jeho tvorbu a pouZiti schvaluje
shromazdéni vlastnikd. Vysi mésicniho pfispévku do dlouhodobé zalohy-fondu oprav stanovi
statutarni organ na zakladé planu oprav a stavebnich uUprav (modernizaci a rekonstrukci). O
mimoradném pfispévku mimo pravidelné mésicni platby mize rozhodnout shromazdéni vlastnikd, a to
nejméné tfictvrtinovou vétSinou hlasl pfitomnych ¢lend.

(3) Zalohovy pfispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zalohy-fondu oprav, se
s kazdym c¢lenem vyuUctuje nejpozdéji do 4 mésicl po skonCeni kalendafniho roku a rozdil z
vyuctovani se vyporada nejpozdéji do 4 meésich od doruceni vyucétovani, nerozhodne-li shromazdéni
vlastniku jinak. Nevy€erpany zUstatek dlouhodobé zalohy-fondu oprav se nevyporadava a prevadi se
do dal3iho roku.

(4) Pokud neni pro dany kalendafni rok spole€enstvim vlastnikd rozhodnuto jinak, plati vySe
pfispévku na spravu domu a pozemku platna v obdobi pfedchazejiciho kalendarniho roku.

(5) Spolecenstvi viastnikd zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla, dodavku vody a odvadéni
odpadnich vod, provoz a servis vytahU, osvétleni spoleCnych prostor vdomé, uklid spolec¢nych prostor
v domé&, umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a cisténi instalacnich Sachet a
v nich umisténych vedeni, odvoz komunainiho odpadu a dals$i sluzby, které vyplyvaji z vSeobecnych
predpisu nebo o jejichz poskytovani rozhodne shromazdéni.

(6) Na naklady na sluzby jsou &lenové spoleCenstvi povinni platit mésiéné zalohy splatné
spole¢né s pfispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k 15. dni pfisluSného kalendainiho mésice.
Zalohy se stanovuji na zakladé skutecnych nakladl predchazejiciho zuétovaciho obdobi, kterym je
kalendarni rok, s pfihlédnutim k pfedpokladané vysi nakladd pro dany kalendarni rok. V pfipadé
zmény vlastnika v pribéhu pfislusného mésice se zaloha upravi podle poc¢tu kalendafnich dnu, den
zmény vlastnictvi se zapoc€itd novému vlastnikovi.
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(7) Naklady na sluzby se na vlastniky jednotek rozuctuji takto:

a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na podruznych
vodomeérech,

b) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spoleénych prostor v domé, odvoz
odpadnich vod a cisténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, a dalSi sluzby sjednané mezi
poskytovatelem sluzeb a pfijemcem sluzeb, podle podlahovych ploch jednotek,

c) dodavka tepla podle pravniho predpisu, kterym se stanovi pravidla pro rozuctovani nakladd na
tepelnou energii pro vytapéni a nakladld na poskytovani teplé uzitkové vody mezi konecné
spotrebitele, nedojde-li k ujednani vSech vlastnik( jednotek o jiném postupu,

nerozhodne-li u naklad uvedenych v pism. a) az c) shromazdéni jinak.

(8) Vyuctovani zaloh za sluzby je spolecenstvi povinno provést nejpozdéji do 4 mésicl od
skonéeni zucétovaciho obdobi. Vyuétovani se doruéi ¢lendm spolecenstvi mailem, pokud jim disponu;ji
nebo na oznamenou dorucovaci adresu. Od doruéeni vyuctovani bézi ¢lenim spolecenstvi Ihita 30
kalendarnich dnd na uplatnéni namitek ke zplsobu a obsahu vyuctovani. Po uplynuti této reklamacni
Ihlty jiz reklamovat vyucétovani nelze. Vyfizeni uplatnénych namitek musi byt uskuteénéno do 30 dn
od doruc¢eni namitky. Preplatky a nedoplatky z vyuétovani jsou splatné nejpozdéji ve Ihuté 4 mésicu
ode dne doru€eni vyuctovani ¢lenovi spolecenstvi.

(9) Stanovi-li zvlastni zakon pro dluhy z titulu thrad za sluzby poplatek z prodleni, je ¢len
spole€enstvi, ktery dluzi platbu pfispévku na spravu domu a pozemku, povinen zaplatit trok z prodleni
ve vySi odpovidajici tomuto poplatku z prodleni.

(10) Vybor je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena spole€enstvi na dluh a
vyzvat jej k uhradé. Nedojde-li k Uhradé ani v pribéhu mésice nasledujiciho po upozornéni vyborem,
je opravnén vybor podat Zalobu na zaplaceni dluzné &astky proti ¢lenu spolecenstvi, kdyz veSkeré
naklady spojené s vymahanim dluhu véetné nakladl na soudni poplatek a naklady pravniho
zastoupeni je povinen hradit dluzici ¢len spoleCenstvi.
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